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PREAMBULO

Como consecuencia de la entrada en vigor de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid, ha surgido la necesidad de adaptar a sus determinaciones
la Ordenanza sobre Conservacidn, Rehabilitacién y Estado Ruinoso de la Edificaciones,
que fue aprobada por el excelentisimo Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el 28
de enero de 1999.

La adaptacion que ahora se acomete afecta a los capitulos 1y 2 del Titulo | y a los
Titulos Il y Ill, cuya materia es objeto de regulacién en dicha Ley, por una parte, en sus
articulos 168 y 170, la conservacion, rehabilitacién y érdenes de ejecucidn vy, por otra,
en los articulos 171y 172, la situacién legal de ruina urbanistica y ruina fisica
inminente.

La Ley confiere un mismo tratamiento a los deberes de conservacion y rehabilitacién,
por lo que este ultimo adquiere una mayor importancia que en la anterior Ley de la
Comunidad de Madrid 9/1995, de 28 de marzo, al que sélo se hacia referencia en la
disposicion adicional tercera.

Por ello, al objeto de evitar repeticiones, se regulan ambos deberes en el Titulo | de la
Ordenanza, bajo la rubrica "Del deber de conservacion y rehabilitacién de las érdenes
de ejecucion".

Hay que destacar, dentro de este titulo, las medidas por incumplimiento de dichos
deberes que se regulan en el capitulo 3.

Ademas de la ejecucion subsidiaria y de las sanciones que recogia la anterior
Ordenanza, se establece, por una parte, la expropiacion, que antes se contemplaba
Unicamente para el supuesto de que el nimero de viviendas, desalojos o cualquier
otra causa que impidiese la realizacion de las obras y, por otra, la ejecucidn por
sustitucion del propietario prevista en los articulos 162 y siguientes de la Ley.

Como consecuencia del reajuste efectuado, la Inspeccidn Técnica de Edificios, antes
dentro del capitulo 3, ha pasado a constituir el capitulo 4, articulos 28 a 35.

Por lo que se refiere al Titulo 11, antes dedicado al deber de rehabilitacion, ahora regula
los supuestos de declaracién de ruina, quedando suprimido el Titulo IlI.
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Los tres supuestos de ruina econédmica, técnica y urbanistica recogidos en la anterior
Ordenanza han quedado reducidos, de acuerdo con la nueva Ley, a uno solo, situacion
legal de ruina urbanistica, con independencia de la ruina fisica inminente.

Por otra parte, se ha modificado el criterio del calculo del coste de las reparaciones
necesarias en el sentido de que el valor a tener en cuenta no es del edificio existente,
sino el de un edificio o construccidén de nueva planta con similares caracteristicas e
igual superficie util que la existente.

TITULO PRELIMINAR
Articulo . 1. Objeto de la Ordenanza.

Es objeto de esta ordenanza regular para el municipio de Madrid la obligacidn de los
propietarios de terrenos, construcciones y edificios, de conservarlos o rehabilitarlos
para mantenerlos en estado de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro a fin de
mantener en todo momento las condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso
efectivo, asi como la de efectuar las correspondientes inspecciones técnicas, y
determinar los supuestos de ruina de las edificaciones, de acuerdo con la legislacion
aplicable.

Articulo . 2. Participacién ciudadana.

1. Los drganos responsables de la tramitacion de los expedientes a que se refiere esta
ordenanza facilitardn la participacién de los vecinos a través de sus entidades
representativas. A tal efecto, las asociaciones vecinales que estén debidamente
inscritas en el Registro Municipal correspondiente tendran la consideracidon de
interesados en cualquiera de los expedientes de su zona de influencia, distrito o barrio
a que se refiere esta Ordenanza desde su personacién en los mismos.

2. La Administracion municipal podra solicitar la colaboracién de dichas asociaciones
en aquellos supuestos en los que la problematica social lo haga aconsejable.

Articulo. 3 . Control del deber de conservacion y rehabilitacion.

1. La vigilancia y control para el cumplimiento de los deberes de conservacién y
rehabilitacién corresponde a los servicios municipales del érgano que de acuerdo con
esta Ordenanza ejerza la competencia.

2. el Organo municipal que tenga atribuida la competencia tramitara los expedientes
incoados de oficio o a instancia de parte, en ejercicio o no de la acciéon publica.

TiTULO | DEL DEBER DE CONSERVACION Y REHABILITACION Y DE LAS ORDENES DE
EJECUCION
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CAPITULO 1. Del Deber de Conservacién y Rehabilitacion
Articulo . 4. Deber de conservacién y rehabilitaciéon

1. Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios tienen el deber de
mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro,
realizando los trabajos y obras precisas para conservarlos o rehabilitarlos, a fin de
mantener en todo momento las condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso
efectivo y efectuando las correspondientes inspecciones técnicas, reguladas en el
Capitulo 4 del presente Titulo, para garantizar el cumplimiento de dichos deberes.

Articulo. 5. Contenido del deber de conservacion

Las obras de conservacidn necesarias para hacer efectivo el cumplimiento de las
condiciones sefialadas en el articulo anterior son las determinadas en el Capitulo 2.2
de las Normas Urbanisticas del Plan General.

Articulo. 6. Contenido del deber de rehabilitacion
A los efectos de esta Ordenanza, las obras de rehabilitacién tienen por objeto:

a) La nueva implantacion de instalaciones o la adaptacion de las existentes a las
condiciones exigidas por la legislacion especifica.

b) La eliminacién de la infravivienda, entendiéndose por tal la que no cumpla las
condiciones de:

i) Vivienda minima contemplada en el articulo 7.3.4., nimero1, de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacion de Urbana de Madrid.

ii) Vivienda exterior del articulo 4.3.20, nimeros 5, 6 y 7 o del articulo 7.3.3 de dichas
Normas.

iii) Altura minima establecida con cardcter general en el articulo 6.6.13 y para plantas
bajo cubierta en el articulo 8.1.15, nimero 3, letra b, subparrafo ii, del texto citado.

Articulo. 7 . Alcance del deber de conservacidn y rehabilitacién

1. El deber de los propietarios de construcciones y edificios alcanza hasta la realizacién
de aquellos trabajos y obras cuyo importe no exceda de la mitad del valor de un
edificio o construccién de nueva planta, con similares caracteristicas o igual superficie
util o, en su caso, de idénticas dimensiones a la preexistente realizada con las
condiciones necesarias para que su ocupacion sea autorizable o, en su caso, quede en
condiciones de ser legalmente destinada al uso que le sea propio.
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2. Cuando la Administracién actuante ordene al propietario la ejecucién de obras de
conservacién o rehabilitacion que excedan del referido limite este podrd requerir de
aquella que sufrague el exceso.

Articulo. 8. Medidas de fomento

Para facilitar el cumplimiento de los deberes establecidos en los articulos anteriores se
podrdn establecer las siguientes medidas:

a) Ayudas publicas, en las condiciones que se fijen en sus normas reguladoras o en los
convenios que puedan suscribirse con los particulares.

b) Bonificaciones sobre las tasas por expedicidn de licencias y/o sobre el impuesto de
construcciones, instalaciones y obras.

CAPITULO 2. De las Ordenes de Ejecucion de Obras de Conservacién o Rehabilitaciéon
SECCION 12

Régimen y procedimiento de las érdenes de ejecucién

Articulo. 9. Ordenes de ejecucion de obras de conservacién o rehabilitacion.

1. La Administracién municipal dictard érdenes de ejecucién de obras de reparacion o
conservacion y rehabilitacion de edificios y construcciones deterioradas o en
condiciones deficientes para su uso efectivo o legitimo, sin perjuicio de la competencia
gue para dictar dichas érdenes tiene atribuida la Comunidad de Madrid respecto de

edificios o construcciones catalogados o declarados de interés histdrico-artistico.

2. Asimismo, podra dictar 6rdenes de ejecucidn de obras de mejora en toda clase de
edificios para su adaptacién al ambiente.

Los trabajos y obras ordenados deberan referirse a elementos ornamentales y
secundarios del inmueble de que se trate, pretender la restitucién de su estado
originario o coadyuvar a su mejor conservacion.

3. Las 6rdenes de ejecucidn de obras de rehabilitacidn se dictaran en el marco de las
Areas de Rehabilitacién Preferente,

Convenios de colaboracién o Programas de Actuacidn integrada, sin perjuicio de
poderse dictar en aquellos casos aislados cuando sus caracteristicas asi lo aconsejen.
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4. Las ordenes de rehabilitacion se adaptaran a las condiciones fisicas concurrentes en
el inmueble, pudiéndose exceptuar por razones técnicas debidamente justificadas, el
cumplimiento de algunas de las condiciones del articulo 6 de esta Ordenanza.
Articulo. 10 . Organo competente
1. Corresponde al Gerente Municipal de Urbanismo ordenar la ejecucion de obras de
conservacién que se refieran a la seguridad estructural de un edificio asi como las de

rehabilitacion.

2. Corresponde al Concejal-Presidente de la Junta Municipal del distrito, dictar las
restantes drdenes de ejecucion de obras de conservacion.

Articulo. 11 . Iniciacién

1. El procedimiento para exigir el cumplimiento del deber de conservacién o
rehabilitacidn, en cualquiera de sus formas, podrd iniciarse de oficio o a instancia de
parte.

2. Los expedientes iniciados de oficio lo seran:

a) Como consecuencia de la actuacion de algun servicio

municipal que detecte la existencia de un incumplimiento de los deberes de
conservacion o rehabilitacion.

b) Como consecuencia de informes evacuados por los servicios técnicos en las
inspecciones programadas que se realicen.

c) Cuando los informes técnicos resultantes de la correspondiente inspeccion técnica
(1.T.E) sean desfavorables.

d) Por denuncia.
Articulo. 12 . De los informes

1. Iniciado el expediente, los servicios técnicos del érgano correspondiente emitiran un
informe que contendra los siguientes extremos:

a) Situacién del inmueble o inmuebles afectados por la actuacion a realizar.

b) Descripcidn de los dafios o deficiencias que presenta, indicando, en su caso, las
posibles causas.
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c) Actuaciones necesarias para determinar y/o subsanar los dafios o deficiencias
detectadas y, en su caso, las medidas de seguridad a adoptar.

d) Situacién urbanistica del inmueble de conformidad con lo dispuesto en las Normas
Urbanisticas del Plan General, determinando si el inmueble estd sujeto a algun
régimen de proteccion o si esta en situacion de fuera de ordenacion.

e) Si la entidad de la obra exige proyecto técnico y/o direccién facultativa, de acuerdo
con el criterio que establezca para la solicitud de licencias la ordenanza de tramitacion.

f) Determinacién del plazo para el comienzo y ejecucion de las actuaciones.
g) Cuando constare, el titular de la propiedad y su domicilio a efectos de notificaciones.

2. Si iniciado el expediente los servicios técnicos del érgano actuante apreciaren que la
competencia corresponde a otro 5253 drgano, remitiran el expediente, junto a su
informe, a dicho drgano para que continden las actuaciones, conservando plena
validez las realizadas hasta entonces.

3. En los casos en que una orden de ejecucidn proceda de una inspeccidn técnica (I.T.E)
se estard a lo dispuesto en el Capitulo 4 de este Titulo.

Articulo . 13 . De los obligados

Los obligados por las érdenes de ejecucion son los propietarios de los inmuebles a
quienes se dirigiran las notificaciones correspondientes. Para ello, si fuere necesario,
se requerird de oficio al Registro de la Propiedad o cualquier otro registro publico
adecuado para que informe sobre la titularidad de los mismos.

Articulo. 14 . Resolucion

1. Emitido el informe a que se hace referencia en el articulo 12 de esta Ordenanza, y
con caracter previo a la propuesta de resolucién, se dara tramite de audiencia al
interesado, salvo que hubiere peligro en la demora, en cuyo caso se actuara de
inmediato

2. Cumplido este tramite, previo informe, en su caso, sobre las alegaciones
presentadas, el érgano competente ordenara al propietario el cumplimiento de las
actuaciones necesarias para subsanar las deficiencias o realizar las obras de
rehabilitacion en los términos y plazo establecidos por el informe técnico emitido, con
advertencia de la adopcidn de las medidas previstas en el articulo 21 de esta
ordenanza.

Articulo. 15 . Cumplimiento de las drdenes de ejecucién
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1. Las 6rdenes de ejecucion se cumpliran en sus propios términos.

2. El propietario del inmueble debera liquidar el Impuesto de Construcciones,
Instalaciones y Obras y la Tasa por prestacion de servicios urbanisticos en los términos
que establezca la Ordenanza Fiscal reguladora.

3. Asimismo, antes del comienzo de las obras deberd aportarse, en su caso, hoja de
encargo o documento analogo visado por el colegio correspondiente en el que conste
la localizaciéon del inmueble, las obras a realizar y la identidad de la direccién
facultativa, y, en el supuesto de que sea preciso proyecto, una copia del mismo, a fin
de comprobar el cumplimiento de los extremos contenidos en la orden dictada.

4. Cuando se hubiere exigido proyecto técnico o direccidn facultativa, no se
consideraran conclusas las obras en tanto no se haya aportado certificado final de las
mismas visado por el Colegio Profesional correspondiente. Si no se hubiere exigido, el
cumplimiento de lo ordenado se comprobara de oficio, una vez comunicada por la
propiedad la finalizacidn de las obras.

No obstante en determinados supuestos, en los que la entidad o situacién de las
reparaciones asi lo requieran, se podra exigir la acreditacion de dicho cumplimiento
mediante certificado de idoneidad de las obras visado por el Colegio Profesional
correspondiente.

SECCION 22

Régimen de las actuaciones inmediatas

Articulo. 16 . Actuaciones inmediatas.

1. Si un servicio municipal apreciare la existencia de un peligro grave e inminente,
adoptara las medidas que estimare oportunas para evitarlo sin necesidad de acto
administrativo previo.

2. Dichas medidas serdan las que técnicamente se consideren imprescindibles para
evitar el peligro inmediato, y podran consistir en desalojos provisionales, clausura de
inmuebles o partes de estos, apeos, apuntalamientos, demoliciones u otras analogas;

debiendo observarse, en cualquier caso, el principio de intervencién minima.

3. Las actuaciones referidas en los numeros precedentes seran a cargo de la propiedad
del inmueble.

SECCION 32

Disposiciones particulares
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Articulo. 17 . Ordenes que impliquen la colocacién de andamios

Si la ejecucidn de las obras requiere la utilizacion de andamios, plataformas
elevadoras, gruas u otro medio auxiliar similar, la propiedad aportard, antes de su
inicio, la hoja de encargo o documento similar de dicha instalacién visado por el
colegio correspondiente, en el que conste la direccidn facultativa.

Articulo. 18 . Ordenes que impliquen ocupacidn de la via publica

Si la obra requiere la ocupacién de la via publica con vallas, andamios u otras
ocupaciones de similar naturaleza, se debera liquidar, previo al comienzo de las obras,
el precio publico por aprovechamiento de la via publica que establece la ordenanza
municipal al efecto.

Articulo. 19 . Ordenes de ejecucidn para elementos sometidos a alguin régimen de
proteccion

En lo relativo a las actuaciones dirigidas a la conservacidn o rehabilitacion que se
ordenen para los elementos sometidos a algln régimen de proteccion se estara, en lo
que se refiere a las condiciones de ejecucidn de las mismas, a lo dispuesto en el titulo
IV de las Normas Urbanisticas del vigente Plan General de Ordenacion Urbana de
Madrid, asi como en la legislacidn especifica aplicable, debiendo contar, con caracter
previo a su aprobacién, con el preceptivo dictamen de la Comisién Institucional para la
Proteccién del Patrimonio Histérico Artistico y Natural (CIPHAN), de acuerdo con lo
establecido en dichas Normas, salvo los casos de urgencia, en los que se notificard la
actuacion acordada. La citada Comisién podra exigir, cuando lo considere oportuno, el
examen del proyecto técnico antes del comienzo de las obras ordenadas.

Si la orden de ejecucién afecta a bienes regulados en la legislacién de patrimonio
histérico-artistico, deberan ser autorizadas las obras por la Consejeria competente en
la materia.

Articulo. 20. Ordenes relativas a terrenos

Si la orden de ejecucién de las obras comprende el vallado del solar, éste debera
realizarse conforme al plano de alineacidn oficial.

CAPITULO 3 . Sobre el incumplimiento de las Ordenes de Ejecucidn
SECCION 12.
Disposicion general

Articulo. 21 . Medidas por incumplimiento
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1. El incumplimiento injustificado de las érdenes de ejecucidén de obras de
conservacién o rehabilitacidn habilitara a la Administracion actuante para adoptar
cualquiera de las siguientes medidas:

a) Ejecucidn subsidiaria a costa del obligado.

b) Imposicion de las sanciones previstas en la Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

c) Declaracion del inmueble en situacion de ejecucidon por sustitucién del propietario,
de acuerdo con las previsiones contenidas en los articulos 162 y siguientes de dicha
Ley.

d) Expropiacién por incumplimiento de la funciéon social de la propiedad.

2. La Administracién, atendiendo a las circunstancias concurrentes en cada caso,
procederd a la eleccion de la medida que estime mds conveniente.

SECCION 22
Sobre la ejecucidn subsidiaria
Articulo. 22 . De la ejecucién subsidiaria

1. En caso de incumplimiento de lo ordenado podrd procederse a su ejecucién
subsidiaria, bajo direccién de los técnicos municipales.

2. Las pruebas técnicas, tales como calas, demoliciones de recubrimientos de
elementos estructurales, pruebas de carga o similares, que sea preciso realizar para
obtener un diagnéstico adecuado de los dafios existentes en el edificio que permita
elaborar un presupuesto objetivo de las obras de ejecucién subsidiaria, se valoraran y
cobrardn una vez realizadas con independencia de las obras que luego se acometan.

3. La realizacion de las obras en ejecucién subsidiaria requiere con cardcter previo la
elaboracién de un presupuesto estimado, sin perjuicio de lo dispuesto en el nimero 5
de este articulo.

Dicho presupuesto se comunicard a la propiedad de la finca a los efectos de que
efectue las alegaciones oportunas, otorgandole un nuevo plazo para la realizacion de
las obras que sera igual al fijado en la orden de ejecucion incumplida, apercibiéndole
de que si no las realiza en dicho plazo se ejecutaran subsidiariamente, a su costa. Se
informara asimismo a los interesados de la identidad del contratista y de la referencia
del contrato que aquél ha suscrito con el municipio a estos efectos.
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4. Incumplido el plazo otorgado en el nimero precedente, se dictard decreto de
ejecucion subsidiaria que contendrd el importe de la valoracién de las obras a realizar,
que sera liquidada a cuenta, y requerido el pago con antelacion a la realizacién de las
mismas, a reserva de la liquidacion definitiva. Dicha valoracién se realizard mediante la
aplicacion del cuadro de precios que para la ejecucién subsidiaria se haya aprobado
por el Ayuntamiento.

5. Cuando se adopten medidas de seguridad por ejecucidn subsidiaria y, por la
complejidad de las mismas, urgencia o desconocimiento del alcance real de los dafos,
no se pudiera avanzar un presupuesto estimado de su coste con un minimo rigor
técnico, debera justificarse en informe técnico de forma ineludible la causa de esta
imposibilidad, del que se dara traslado a la propiedad de forma fehaciente. En estos
supuestos, dado el caracter urgente de la actuacion, se podrd prescindir de la
tramitacién prevista en los pdarrafos precedentes.

Articulo. 23 . Costes adicionales

1. En el supuesto de que en el transcurso de las obras en ejecucién subsidiaria, por
motivos técnicos debidamente justificados, sea necesario el desalojo provisional de los
ocupantes de alguna o todas las viviendas de la finca en la que se esté actuando, los
servicios sociales del 6rgano municipal que actue realojaran a los ocupantes legitimos
gue lo necesiten, el tiempo que sea imprescindible. El coste de dicho realojo serd con
cargo a la propiedad de la finca.

2. En el supuesto de que por causas ajenas al desarrollo de las obras en ejecucién
subsidiaria, imputables a la propiedad o los ocupantes del edifico, éstas se tuvieran
que paralizar, el aumento del coste de los medios auxiliares sera con cargo a la
propiedad de la finca.

3. Los gastos a que se refieren los nimeros precedentes se liquidardn en el capitulo
adicional al de la ejecucién material de las obras.

SECCION 32
De las sanciones
Articulo. 24 . Del expediente sancionador.

1. Transcurrido el plazo otorgado para el inicio de las actuaciones necesarias para el
cumplimiento de lo ordenado, paralizadas éstas después de haberse iniciado,
incumplido el plazo otorgado para su terminaciéon o no cumplidas en los términos
ordenados, podrd iniciarse expediente de sancidn urbanistica, que concluird con
resolucion por la que:
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a) Se impondra la sancion que corresponda por la infraccién urbanistica cometida.

b) Se reiterara, en su caso, lo ordenado, otorgando un nuevo plazo igual para su
ejecucion.

2. Si persistiere el incumplimiento, podra adoptarse, en su caso, cualquiera de las otras
medidas previstas en el articulo 21 de esta Ordenanza.

SECCION 42
De la ejecucién por sustitucion
Articulo. 25 . Ejecucion por sustitucion

1. Subsidiariamente, en los supuestos de incumplimiento de las drdenes de ejecucion,
la Administracion actuante podrd declarar en situacion de ejecucion, por sustitucion
del propietario, el inmueble correspondiente para la aplicacidn del régimen previsto en
los articulos 162 y siguientes de la Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, sin necesidad de su inclusién en area delimitada al efecto.

2. La aplicacidn efectiva de dicho régimen requerira la previa declaracién del
incumplimiento del deber de conservar o rehabilitar, en procedimiento instruido con
audiencia del propietario o propietarios afectados.

SECCION 52
Expropiacidn por incumplimiento de la funcién social de la propiedad
Articulo. 26 . De la expropiacién

1. El incumplimiento de las 6rdenes de ejecucion de conservacién o rehabilitacion
habilitard a la Administracion para aplicar el sistema de expropiacién por
incumplimiento de la funcidn social de la propiedad.

2. Sera requisito previo para la expropiacidn, la declaracidon motivada y definitiva en via
administrativa del incumplimiento de los deberes de conservacidn o rehabilitacién, en
procedimiento instruido con audiencia de los afectados, la cual determinara por si
misma la declaracidn de utilidad publica, requerida en la legislacién expropiatoria
general.

3. La aprobacién de la relacién y descripcidn concretas e individualizadas, con
indicacion de los titulares de los bienes y derechos objeto de expropiacién,
determinara la declaracion de la necesidad de ocupacion y el inicio de los
correspondientes expedientes expropiatorios.
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4. Cuando proceda la expropiacion en los supuestos de incumplimiento de las érdenes
de rehabilitacion que impliquen supresidn de infraviviendas, se debera garantizar el
realojo de quienes cumplan los requisitos establecidos al efecto.

Articulo. 27 . Procedimiento y pago del justiprecio

1. El procedimiento de los expedientes individualizados de los bienes y derechos
afectados se ajustard a lo previsto en la legislacidn de expropiacién forzosa.

2. La fijacién del justiprecio podra producirse por mutuo acuerdo con el expropiado o
si este no se alcanzase mediante remisién de la pieza de valoracién al Jurado Territorial
de Expropiacién para la fijacion del justiprecio que proceda. El pago del mismo se
practicard en metdlico o en especie.

3. Para evitar desarraigos sociales, siempre que sea posible y medie acuerdo con el
expropiado, la Administracion podrd abonar el justiprecio mediante la adjudicacion de
vivienda resultante del proceso de rehabilitacion.

CAPITULO 4
De la Inspeccién Técnica de Edificios
Articulo. 28 . De la inspeccidn técnica de edificios.

Para facilitar el cumplimiento del deber de conservacion que corresponde a los
propietarios de los edificios y construcciones, se establece la obligatoriedad de realizar
una inspeccion técnica que acredite el estado de sus condiciones de seguridad,
estabilidad, estanqueidad y consolidacion estructurales, asi como las de habitabilidad,
en funcién del destino propio de la construccion o edificacion de acuerdo con lo
establecido en la normativa urbanistica aplicable y en la presente ordenanza
municipal.

A efectos de la citada inspeccidn, se precisan y regulan las condiciones minimas de
seguridad, estabilidad, estanqueidad y consolidacién estructurales, asi como las de
habitabilidad en las que han de mantenerse los edificios y construcciones en funcion
de su uso. El incumplimiento de cualquiera de ellas supondra que el resultado de la
inspeccidn sea desfavorable.

Las condiciones relativas a la seguridad constructiva son las siguientes:

1. Seguridad, estabilidad y consolidacion estructurales, de tal forma que no se
produzcan en el edificio o partes del mismo dafios que tengan su origen o afecten a la
cimentacidn, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos
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estructurales que comprometan directamente la resistencia mecdnica y la estabilidad
del edificio.

2. Seguridad y estabilidad en sus elementos constructivos cuyo deficiente estado
suponga un riesgo para la seguridad de las personas, tales como chimeneas,
barandillas, falsos techos, cornisas, aplacados y elementos ornamentales o de
acabado, en particular si pueden caer en la via publica.

3. Estanqueidad frente al agua, evitando filtraciones a través de la fachada, cubierta o
del terreno, en particular si éstas afectan a la habitabilidad o uso de edificio o puedan
ser causa de falta de seguridad descrita en los dos primeros apartados.

4. Estanqueidad y buen funcionamiento de las redes generales de fontaneria 'y
saneamiento, de forma que no se produzcan fugas que afecten a la habitabilidad o uso
del edificio o puedan ser causa de falta de seguridad escrita en los dos primeros
apartados.

5. El cumplimiento de las condiciones establecidas en los puntos anteriores supondra
que | edificio reune los requisitos de habitabilidad y uso exigibles a efectos de esta
inspeccién técnica.

La inspeccion técnica se configura como una medida de control del cumplimiento del
deber de conservacidn que tiene como finalidad el conocimiento de las deficiencias
existentes y de las medidas recomendadas para acometer las actuaciones necesarias
para su subsanacién.

Articulo. 29 . Obligados

Corresponde la obligacién de efectuar la inspeccion técnica de los edificios a los
propietarios de los mismos.

Articulo. 30 . Edificios sujetos a inspeccion

Los propietarios de edificios y construcciones obligados deberan efectuar la primera
inspeccidn técnica de edificios dentro del afo siguiente a aquel en el que cumplan
treinta afios desde la fecha de la terminacidn total de su construccion u obras de
reestructuracion total.

Las sucesivas inspecciones se realizaran cada diez aios .

Para facilitar el cumplimiento de este deber, se elaborara por la administraciéon
municipal un padrén de los edificios sujetos a inspeccién. Este padrén se expondr3 al
publico durante un plazo de treinta dias dentro del afo anterior al inicio del plazo
establecido en los pdarrafos anteriores y se anunciard mediante la publicacién de
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edictos en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid y en dos periédicos de los de
mayor difusion dentro del municipio.

La exposicidn al publico del padrén de edificios sujetos a la inspeccidn técnica,
mediante los anuncios asi realizados, tiene la consideracién de notificacién para los
interesados, obligdndoles a realizar la correspondiente inspeccién dentro de los plazos
sefalados.

Articulo. 31 . Capacitacidn para la inspeccién

La inspeccidn técnica de edificios se llevara a cabo por técnicos competentes o por
entidades de inspeccidon técnica homologadas y registradas de acuerdo con lo
dispuesto en la normativa autondmica y estatal aplicable.

Articulo. 32 . Registro de edificios y Censo de inspecciones técnicas de edificios

1.- En el Registro de Edificios se incluirdn aquellos edificios y construcciones que
hubieran obtenido informe favorable de la inspeccidn efectuada, asi como los que
hubieran realizado las obras ordenadas como consecuencia de una inspecciéon
desfavorable.

El Registro informatizado de Edificios recogera de forma centralizada los siguientes
datos referentes a los edificios y construcciones:

a) Emplazamiento, caracteristicas y nivel de proteccién en su caso.
b) Fecha de construccién o, en su defecto, afio aproximado.
¢) Inspecciones técnicas favorables.

d) Inspecciones técnicas con informe inicial desfavorable, con indicacidn de la
naturaleza de las deficiencias subsanadas segun la clasificacidn que establece el
articulo 33 de la presente Ordenanza..

Los datos del Registro seran publicos, con efectos estadisticos e informativos de
conformidad con la normativa de proteccién de datos y del procedimiento
administrativo comun. Los ciudadanos podran solicitar informacion sobre las
inscripciones contenidas en dicho registro.

2.- Con independencia del anterior se creara un Censo informatizado con los datos de
aquellos edificios que, sometidos a inspeccidn técnica, hayan obtenido un resultado
desfavorable de acuerdo a lo establecido en la presente Ordenanza. Su contenido
estard en relacién con el informe emitido en la inspeccidn técnica realizada, con
indicacion de, al menos, los siguientes datos:
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a) Emplazamiento, caracteristicas, nivel de proteccién del edificio y pertenencia, en su
caso, al centro histérico o a cascos histéricos periféricos.

b) Fecha de construccién o, en su defecto, afio aproximado.
¢) Inspecciones técnicas realizadas con resultado desfavorable.

d) Indicacién de la naturaleza de las deficiencias, asi como cuantos otros datos se
consideren necesarios.

e) Descripcion de la orden de ejecucidn dictada.

El fin de esta base de datos es el control municipal del cumplimiento de las
obligaciones establecidas en la normativa urbanistica aplicable y en la presente
Ordenanza.

Articulo. 33 . Contenido de las inspecciones

De acuerdo con lo dispuesto en la actual legislacién urbanistica, la inspeccidn técnica
de edificios deberd contener la informacion relativa a la seguridad, estabilidad,
estanqueidad y consolidacién estructurales, asi como la que afecte a las condiciones
de habitabilidad de los edificios y construcciones vinculadas a los mismos, en funcién
del destino propio de la construccidn o edificacidn, y establecidas en el art. 28 de esta
Ordenanza.

La inspeccion técnica de edificios hara referencia, necesariamente, a los siguientes
aspectos:

a) Estado de la estructura y cimentacion

b) Estado de fachadas interiores, exteriores, medianeras y otros paramentos, en
especial de los elementos que pudieran suponer un peligro para la via publica, tales
como petos de terrazas o placas, entre otros.

c) Estado de conservacién de cubiertas y azoteas.
d) Estado de las redes generales de fontaneria y saneamiento del edificio.

El resultado de la inspeccion se cumplimentara segin los modelos oficiales de
cuestionario, aprobados por el Gerente Municipal de urbanismo, a los que
acompafara plano parcelario ubicando la finca de referencia. Se establecen dos
modelos diferentes segun el resultado de las inspecciones sea favorable o
desfavorable, en funcion del cumplimiento de las condiciones minimas de seguridad
constructiva que se establecen en el art. 28.
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En el supuesto de que el resultado de la inspeccién sea desfavorable, el informe
debera reflejar, ademas, como minimo, el siguiente contenido:

a) Descripcion y localizacién de desperfectos y deficiencias que afecten : a la estructura
y cimentacion; a las fachadas interiores, exteriores, medianeras y otros paramentosy a
los elementos que pudieran suponer un peligro para la via publica; a las cubiertas y
azoteas; a las redes generales de fontaneria y saneamiento del edificio.

b) Descripcién de sus posibles causas.

c) Descripcion de las medidas inmediatas de seguridad adoptadas, en caso de ser
necesarias, para garantizar la seguridad de los ocupantes del edificio, vecinos,
colindantes y transeuntes.

d) Descripcion de las obras y trabajos que, de forma priorizada, se consideran
necesarias para subsanar las deficiencias descritas en el apartado a) y el plazo
estimado de ejecucién.

e) Grado de ejecucion y efectividad de las medidas adoptadas y de las obras realizadas
para la subsanacion de deficiencias descritas en las anteriores inspecciones técnicas
del edificio.

Articulo. 34 . Resultado de las inspecciones

La eficacia, a efectos administrativos, de la inspeccion técnica efectuada requerird la
presentacion en el registro de la Gerencia Municipal de Urbanismo o en cualquiera de
los registros o en las formas permitidas por la legislacidn aplicable, de dos copias del
cuestionario a que alude el art. 33 de esta Ordenanza. Dichos documentos seran
visados por el Colegio Profesional correspondiente o conformados por los servicios
técnicos competentes en el supuesto de edificios pertenecientes a las
Administraciones Publicas enumeradas en el art. 2 de la Ley 30/92, de 26 de
Noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

Si el resultado de la inspeccidn es favorable, se procedera por parte del servicio gestor
a su anotacion en el Registro de Edificios. La propiedad podra solicitar informacién
sobre dicha anotacién y unird una copia del cuestionario presentado al Libro del
Edificio o, en su defecto, a la documentacién técnica existente, siendo la responsable
de la custodia de tales documentos debidamente actualizados.

Si el resultado de la inspeccidn es desfavorable, por parte del servicio gestor de la
inspeccidn técnica de edificios se procedera a su inclusién en el Censo de Edificios y se
dictard la correspondiente orden de ejecucidn por los servicios municipales
competentes, a la que podrdn servir de base los informes técnicos resultantes de la
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inspeccidn técnica, los cuales deberdn ajustarse al contenido establecido en los
articulos 12 y 33 de la presente Ordenanza.

El control del cumplimiento de la ejecucidn de las obras y trabajos ordenados se
llevara a cabo por los servicios municipales, de acuerdo con la distribucion de
competencias vigente. Una vez terminadas las actuaciones ordenadas, dichos servicios
enviaran al departamento gestor de la inspeccidon técnica una copia del certificado final
de obras visado por el Colegio Profesional o, en el caso de no precisar proyecto técnico
de obras, un certificado de idoneidad que se ajustard en su contenido a los parametros
que fije el impreso que a tal efecto apruebe el Gerente Municipal de Urbanismo y
estara firmado por el técnico competente responsable de su correcta ejecucién y
visado por el Colegio Oficial correspondiente. La presentacién de dichos documentos
es imprescindible para que el Departamento mencionado proceda a la inclusién de la
finca en el Registro de Edificios.

En caso de que no se ejecuten las obras que fueron ordenadas, se estara a los
dispuesto en los arts. 21y s.s. de la presente Ordenanza.

Articulo. 35 . Del cumplimiento de la obligacion de efectuar la inspeccidon
Cumplimiento de la inspeccidn técnica de edificios.

Las inspecciones técnicas deberdan cumplirse dentro de los plazos establecidos en el
presente Capitulo y en la Disposicion Transitoria Segunda de la Ordenanza.

Los propietarios de los edificios sujetos a inspeccién técnica podran solicitar las ayudas
o subvenciones municipales que se establezcan para realizar las obligaciones
comprendidas en dicha inspeccidn.

Asimismo, los propietarios podran solicitar una copia de la inscripcion en el Registro de
Edificios a los efectos de acreditar su estado de conservacion.

Incumplimiento de la inspeccidn técnica de edificios.

Finalizado el plazo establecido en la presente Ordenanza, la falta de presentacién del
cuestionario resultante de la primera o sucesivas inspecciones se considerara como
incumplimiento del deber de realizar la inspeccion técnica y dard lugar a que el érgano
competente, a propuesta del servicio municipal encargado del control de la
inspecciones técnicas de edificios, ordene su practica inmediata, otorgando un plazo
de 3 meses para su realizacion con apercibimiento de ejecucidn sustitutoria en los
términos que establecen los arts. 21 y s.s. de la Ordenanza.

En el supuesto de que el cuestionario se presente sin ajustarse al contenido de lo
establecido en el art. 33 de la presente Ordenanza, se requerird al interesado para la
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subsanacion de defectos observados en la documentacion, de conformidad con lo
establecido en el art. 71 de la Ley 30/92 de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

No obstante, aunque se considere incumplida la obligacién por no haber subsanado
dichos defectos, si de la documentacién presentada se deduce la existencia de dafios
gue puedan implicar un riesgo para las personas, éstos se pondran en conocimiento de
los servicios municipales competentes en la materia, para que actien de la forma que
proceda segun lo establecido en la presente Ordenanza.

Ante la persistencia en el incumplimiento, la Administracién Municipal podra incoar el
correspondiente procedimiento sancionador por la comisién de una infraccién de
caracter leve, de acuerdo con lo establecido en el art. 204.4 de la Ley 9/2001 del Suelo
de la Comunidad de Madrid y en las cuantias a que hacen referencia los arts. 207 y s.s.
del mismo texto legal. Todo ello sin perjuicio de realizar la inspeccién de forma
subsidiaria, a tenor de los dispuesto en el art. 169.5 también de dicha Ley.

En relacién con todo lo anterior, la Gerencia podra formalizar convenios con los
Colegios Profesionales correspondientes al objeto de que los colegiados que rednan
los requisitos de capacitacidon técnica que se hayan convenido, realicen bajo su
personal responsabilidad la inspeccién. La designacion del colegiado la efectuara el
Colegio segun su normativa interna. El convenio determinara los honorarios a percibir
por el designado que serdn exaccionados por la Administracion municipal a los
propietarios, pudiendo recurrir, en su caso, a la via de apremio.

En caso de no formalizarse tales convenios, la Gerencia podr3, si lo considera
conveniente, organizar un turno al que podran acceder todos aquellos titulados
colegiados que retnan los requisitos de capacitacion técnica que determina el
Gerencia Municipal de Urbanismo. La designacidn de los mismos se hard de forma
rotatoria por orden de antigliedad en la lista.

TITULO Il DE LA RUINA

CAPITULO 1 De los supuestos de Ruina. SECCION 12
De los edificios ruinosos

Articulo. 36 . De la ruina urbanistica

Procedera la declaracidn de la situacidn legal de ruina urbanistica de una construccion
o edificacién en los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver a la construccién o
edificacidn la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacién estructurales o para
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restaurar en ella las condiciones minimas para hacer posible su uso efectivo legitimo,
supere la mitad del valor de un edificio o construccion de nueva planta con similares
caracteristicas e igual superficie util que la existente, excluido el valor del suelo.

b) Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento puntual y adecuado de las
recomendaciones de al menos los informes técnicos correspondientes a las dos ultimas
inspecciones técnicas del edificio previstas en esta Ordenanza (I.T.E), el coste de los
trabajos y obras realizados como consecuencia de esas dos inspecciones, sumado al de
las que deban realizarse para hacer posible su uso efectivo legitimo, supere el limite
del deber normal de conservacién, con comprobacion de una tendencia constante y
progresiva en el tiempo al incremento de las inversiones precisas para la conservacion
del edificio o la construccién.

Articulo. 37 . De la ruina fisica inminente

Cuando una construccidon o un edificio amenace ruina inminente con peligro para la
seguridad publica o la integridad del patrimonio arquitectdnico catalogado o declarado
de interés histdrico artistico, el Gerente Municipal de urbanismo estara habilitado para
disponer de todas las medidas que sean precisas incluido el apuntalamiento de la
construccion o el edificio y su desalojo. Dichas medidas podran extenderse,
excepcionalmente, a la demolicién que sea estrictamente indispensable para proteger
valores superiores y, desde luego, la integridad fisica de las personas, y, en su caso, a la
demolicion total.

La adopcidon de estas medidas no presupondrd, ni implicard, en todos los casos, la
declaracion de situacién legal de ruina urbanistica.

SECCION 22

De las obligaciones del propietario

Articulo. 38 . Régimen general

1. A excepcidn de los supuestos contemplados en el art. 39 de esta Ordenanza, el
propietario deberd proceder, a su eleccidn, a la completa rehabilitacién o a la
demolicion del inmueble.

Si opta por la demolicidn, el deber de conservacion cesa con la declaracién del edificio
en estado de ruina sin perjuicio de las obras o medidas de seguridad en tanto sean

necesarias.

Articulo. 39. Edificios protegidos o catalogados
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1. Cuando se trate de una construccién o un edificio catalogado, protegido, o sujeto a
algun procedimiento dirigido a la catalogacidn o al establecimiento de un régimen de
proteccion integral, el propietario estara obligado a adoptar las medidas urgentes y
realizar los trabajos y las obras necesarias para mantenery, en su caso, recuperar la
estabilidad y la seguridad.

2. De acuerdo con lo previsto en el art. 4.3.7 de las NN.UU del vigente Plan General de
Ordenaciéon de Madrid, no podran, por tanto, ser objeto de orden o licencia de
demolicion los edificios catalogados en los niveles 1 y 2 de proteccién, salvo en caso de
ruina inminente.

3. El Ayuntamiento podra convenir con el propietario los términos de la rehabilitaciéon
definitiva. De no alcanzarse acuerdo, aquél podra optar entre ordenar las obras de
rehabilitacidon necesarias, con otorgamiento simultdaneo de ayuda econémica, de
acuerdo con lo que se determine en las normas reguladoras de tales ayudas, o
proceder a la sustitucion del propietario incumplidor aplicando el régimen establecido
en el articulo 162 y siguientes de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, sin necesidad de que la finca afectada esté incluida en area
delimitada a tal fin.

SECCION 32
De la situacidn legal de ruina urbanistica
Articulo. 40 . Obras de reparacién necesarias

Se entiende por obras de reparacion necesarias, exclusivamente, aquéllas que reponen
el edificio a las condiciones preexistentes de seguridad constructiva y salubridad.

Articulo. 41 . Coste de las obras de reparacidn necesarias
1. El coste de reparacién se determinard por la aplicacién a las obras a realizar del
cuadro de precios contenido en el pliego para ejecucién subsidiaria aprobado por el

Ayuntamiento de Madrid.

Articulo. 42 . Determinacion de la concurrencia de las causas de situacién legal de
ruina urbanistica

A los efectos de determinar si el coste de las obras de reparacion supera el 50 por 100
del valor de la construccion, se utilizara la siguiente férmula:

Pr=Crx 100

Vr
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Donde:
"Pr" es el porcentaje que sobre el valor del inmueble supone el coste de reparacion.

"Cr" es el coste de las obras de reparacion, cuantificado en la forma establecida en el
articulo precedente.

"Vr" el valor de reposicién a nuevo de la construccion, que se obtendra en funcién del
modulo basico de construccion (MBC) aplicable al municipio de Madrid a que se
refieren las Normas Técnicas de Valoraciones y Cuadro Marco de Valores para
determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana, corregido
por aplicacién del cuadro de coeficientes del valor de las construcciones de acuerdo
con su uso, tipologia y categoria contenido en las citadas Normas, publicadas en el
Boletin Oficial del Estado.

Si en el momento de efectuar la valoracion hubiera transcurrido mas de un afno desde
aquel en que se produjo la aprobacion del ultimo mdédulo bésico de construccidn sin
que se hubiere actualizado, se corregira el mismo por aplicacién del indice de precios
del coste de la construccidn por los afios completos transcurridos.

SECCION 42. De la ruina fisica inminente

Articulo. 43. Concurrencia de las causas determinantes de la ruina fisica inminente

Una construccidn se encuentra en situacion de ruina fisica inminente cuando
concurran en ella las siguientes circunstancias:

1. La gravedad, evolucién y extension de los dafios que le afectan son de caracter
irreversible.

2. La ejecucién de medidas de seguridad para el mantenimiento de la construccion
resulta inutil y arriesgada.

3. La demora en los trabajos de demolicion, implica un peligro real para las personas.
Articulo. 44 . Objeto de la ruina inminente

1. La declaracién de ruina inminente podra afectar a la totalidad de la construccion o
parte de ella, acordando, su demolicién total o parcial.

2. En el supuesto de edificios catalogados o protegidos la correspondiente resolucién
declarativa de ruina inminente debera especificar que partes del edificio deben ser
demolidas por su peligrosidad, preservando los elementos catalogados de su
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destruccién en lo que fuere posible mediante el procedimiento que en dicho acuerdo
se determine.

CAPITULO 2. Procedimiento
SECCION 12. Del expediente contradictorio de ruina
Articulo. 45 . Organo competente

Sin perjuicio de lo dispuesto en la seccién segunda de este capitulo para la ruina
inminente, corresponde al Ayuntamiento Pleno la declaracidn del estado ruinoso de
las edificaciones que se efectuara de conformidad con lo dispuesto en esta ordenanza
y en la legislacién urbanistica aplicable.

Corresponde a la Gerencia Municipal de Urbanismo la tramitacion de los expedientes
de ruina.

Articulo 46 . Iniciacion

1. El procedimiento para la declaracién de ruina se iniciara de oficio o a instancia de
parte interesada.

2. Cuando el procedimiento se inicie a instancia de interesado se acompafiaran los
siguientes documentos:

a) Datos de identificacion del inmueble.
b) Certificacion del Registro de la Propiedad de la titularidad y cargas del mismo.

c) Relacién de moradores y titulares de derechos reales sobre el inmueble, si los
hubiere.

d) Certificado expedido por facultativo competente, visado por el Colegio Oficial
correspondiente, en el que se hagan constar las causas en las que se funda la solicitud
de ruina, con expresa mencidn a la situacién urbanistica del inmueble y, en su caso, su
nivel de proteccion; planos de planta o diferentes plantas de la finca, debidamente
acotados; afio de construccion del edificio, asi como si el mismo reune las debidas
condiciones de seguridad para sus ocupantes y terceros.

e) Memoria con descripcion y sefializacién de las medidas de seguridad que, en razén
de los danos descritos, se hubiesen adoptado en el edificio o, en su caso, las razones
de su no adopcidn.

f) Acreditacion de autoliquidacion de la Tasa de Tramitacion de Expedientes de Ruina.
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3. El Gerente Municipal de Urbanismo podra disponer la iniciacion de oficio de
expediente contradictorio de ruina en los supuestos sefialados en el nimero 2 del
articulo 11 de esta ordenanza cuando previo informe técnico se aprecie que el edificio
pudiera encontrarse en uno de los supuestos de ruina. En tal caso, se abrira periodo de
informacidn previa en el que se requerira al propietario que aporte la relacion de
moradores, pudiendo, igualmente, ordenarse al propietario las medidas de seguridad
necesarias.

Articulo. 47 . Informes

1. Iniciado el expediente, los servicios técnicos, previa visita de inspeccion, emitirdn un
informe en el que se determinara si el estado del edificio permite tramitar el
expediente de forma contradictoria, o procede la declaracion de ruina inminente total
o parcial y, en su caso, el desalojo. Dicho informe hara constar igualmente si la
construccion esta afectada por expediente de declaracién como bien de interés
cultural. En cualquier caso se ordenara por el Gerente la adopcién de las medidas de
seguridad que procedan.

2. La inspeccidn podra repetirse cuantas veces se estime oportuno durante la
tramitaciéon del expediente o hasta que conste la total reparacién o demoliciéon del
inmueble.

3. En todo caso, los edificios catalogados o protegidos requeriran dictamen de la
Comisidn Institucional para la Proteccion del Patrimonio Histérico Artistico y Natural
(CIPHAN).

Articulo. 48 . Medidas de seguridad

El propietario debera adoptar, bajo direccidn facultativa, las medidas de seguridad que
se ordenen por el Gerente para evitar cualquier dafo o perjuicio a personas o bienes,
asi como el deterioro incontrolado del inmueble hasta que conste su total reparacién o
demolicion.

Articulo. 49 . Alegaciones

1. Evacuado el informe sefialado en el articulo 47 y ordenadas, en su caso, las medidas
de seguridad, se procedera a comprobar la relacidon de ocupantes. Asimismo, se dara
audiencia a los propietarios si no fueren los promotores del expediente, a los
moradores y a los titulares de cualesquiera derechos reales inscritos en el Registro de
la Propiedad para que en un plazo de quince dias prorrogables por la mitad del
concedido efectuen las alegaciones y presenten los documentos y justificantes que
estimen pertinentes.
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2. Asimismo, se pondrd en conocimiento de los interesados su derecho a presentar
informe contradictorio del facultativo competente que designen acerca del estado de
la finca, con advertencia de que transcurridos los plazos concedidos continuard la
tramitacion del expediente hasta su definitiva resolucidn.

3. Igualmente, se comunicara a la Concejalia de la Junta Municipal del Distrito
correspondiente la iniciacién de expediente de ruina a efectos de su conocimiento y,
en su caso, la evacuacién de los informes que considere procedentes.

4. En los expedientes de ruina sobre inmuebles afectados por un expediente de
declaracion como bien de interés cultural, se dara traslado a la Administracion
competente de la iniciacion del expediente, asi como de las obras ordenadas por el
Gerente y/o medidas de seguridad adoptadas por los propietarios.

Articulo. 50. Dictamen

1. Transcurrido el plazo concedido, y formuladas, en su caso, alegaciones, los servicios
técnicos, en el plazo maximo de dos meses, previa inspeccion del inmueble, emitirdn
dictamen pericial que constard de las siguientes partes:

a) Descripcidén del edificio.

b) Descripcidn del sistema constructivo y estructural con relacién cuantitativa de sus
elementos estructurales.

c) Descripcidn de los dafios que presenta el edificio y sus posibles causas.

d) Valoracién del edificio de acuerdo con lo establecido en el articulo 48 de esta
ordenanza.

e) Relacién y valoracion de las obras de reparacién.

f) Referencia a las circunstancias urbanisticas del edificio y su nivel de proteccién.
g) Conclusion y propuesta.

2. La propiedad del inmueble y sus ocupantes deberan facilitar a los servicios
municipales el acceso al mismo y, en general, adoptar las medidas necesarias para
permitir a aquéllos la emision del dictamen referido en el nUmero precedente.

3. En caso de que el expediente se tramite a instancia de parte, los plazos para la

emisién de dictamen por los servicios municipales y para la resolucion del expediente
guedaran suspendidos por el tiempo que medie entre el requerimiento efectuado para
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que se facilite el acceso al inmueble y la posibilidad real del reconocimiento de éste
por los técnicos municipales.

Articulo. 51 . Tramite de audiencia

Emitido el dictamen pericial se dara el tramite de audiencia a los interesados en el
expediente, para que en un plazo de 15 dias, prorrogable por la mitad del concedido,
efectlen las alegaciones y presenten los justificantes los documentos y justificantes
gue estimen pertinentes en relacion con el dictamen pericial mencionado.

Articulo. 52 . Comisién Informativa

1. Tras el tramite de audiencia, y emitido informe, en su caso, por los servicios
técnicos, se formulard propuesta de resolucién que el Concejal de Urbanismo elevara
al Ayuntamiento Pleno, previo dictamen de la Comisién Informativa de Urbanismo.
2. A la deliberacidn de estos expedientes en la Comision

Informativa de Urbanismo, podrdn ser invitados:

- El Concejal del Distrito donde se hallen cada una de las fincas afectadas.

- Representantes de asociaciones vecinales.

- El Jefe del Departamento de Control de la Edificacién de la Gerencia y, en su caso, los
técnicos responsables del dictamen pericial.

- Un representante de la "Empresa Municipal de la Vivienda".
- En su caso, un representante de la CIPHAN.

3. La asistencia de estas personas a la Comisién no alterara la forma de adopcion de
acuerdos ni el régimen de votaciones de la misma.

Articulo. 53 . Resolucidn.

1. El Ayuntamiento Pleno resolvera con arreglo a alguno de los siguientes
pronunciamientos:

a) Declarar la edificacién en estado de ruina incluyendo las medidas necesarias para
evitar dafios a personas y bienes, asi como pronuncidndose sobre el incumplimiento o
no del deber de conservacién de la construccion o el edificio y requerir al propietario
para que en el plazo de 15 dias opte por la demolicién de la finca o su completa
rehabilitacion.
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Transcurrido dicho plazo sin que el propietario se pronuncie al respecto, se entendera
gue opta por la demolicién.

En cualquier caso, vencido el anterior plazo, se debera solicitar la correspondiente
licencia de obras en el plazo de un mes.

Si existiere peligro en la demora, el Gerente Municipal de Urbanismo, en su caso,
acordara lo procedente respecto al desalojo de los ocupantes.

b) Si el edificio se halla protegido o catalogado, se declarara la ruina del inmueble y se
ordenard lo que proceda en los términos establecidos en el articulo 39 de esta
Ordenanza, con observancia, en todo caso, de lo establecido por la Ley 16/1985, de 25
de junio, para los bienes integrantes del Patrimonio Histérico Espafiol y de lo regulado
por la Ley 10/1998, de 9 de julio, para los que formen parte del Patrimonio Histérico
de la Comunidad de Madrid

c¢) Declarar que no hay situacidn de ruina, ordenando las medidas pertinentes
destinadas a mantener la seguridad del inmueble y determinando, en funcién del
dictamen pericial emitido por los servicios Técnicos Municipales, las obras de
reparacion que debe realizar el propietario en los términos del titulo | de esta
ordenanza.

Del acuerdo adoptado se dard cuenta al Pleno de la Junta Municipal del Distrito donde
se encuentre situado el inmueble.

2. En el supuesto de demolicidn de la edificacién se fijara el plazo en el que hayan de
iniciarse las obras. Si transcurrido tal plazo no se hubiere iniciado la demolicién, se
procedera a su ejecucion forzosa en los términos previstos en el Capitulo 3 del Titulo |
de esta Ordenanza, salvo que concurriere causa legal justificativa del incumplimiento,
en cuyo caso el plazo de ejecucidn anterior comenzara a contarse desde su
desaparicion.

Articulo. 54. Notificacion

La resolucién del expediente se notificara a todos los que hubieran sido parte en el
mismo y a los moradores aunque no se hubieran personado en aquél.

Articulo 55. Plazo para resolver y efectos del silencio

1. El plazo para resolver los expedientes contradictorios de ruina iniciados a instancia
de interesado es de seis meses.
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2. A los efectos del cémputo del plazo de tramitacién se considerara iniciado el
expediente en la fecha de entrada de la documentaciéon completa en el Registro de la
Gerencia Municipal de Urbanismo.

3. El plazo de seis meses podrd ser ampliado en otros tres meses, de conformidad con
las previsiones contenidas en a vigente Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

4. Transcurrido el plazo para resolver sin haber recaido resolucién expresa, y en cuanto
a los efectos del silencio administrativo, se estara a lo dispuesto en la legislacién
reguladora de dicha materia.

Articulo. 56 . Responsabilidades

La declaracién administrativa de ruina o la adopcion de medidas de urgencia por la
Administracidon no eximira a los propietarios

de las responsabilidades de todo orden que les pudieran ser exigidas por negligencia
en los deberes de conservacion que les corresponden.

SECCION 22. Procedimiento en la ruina fisica inminente
Articulo. 57 . Organo competente

Corresponde la declaracién de ruina inminente al Gerente Municipal de Urbanismo
gue previo, informe técnico municipal, bajo su responsabilidad y por motivos de
seguridad dispondra lo necesario respecto a la habitabilidad del inmueble, desalojo de
sus ocupantes y demolicidn, en su caso, del mismo, con observancia de lo dispuesto en
el articulo 24 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol, si se
tratase de una construccion afectada por un expediente de declaracién como bien de
interés cultural de titularidad estatal, y de los articulos 25y 26 de la Ley 10/1998, de 9
de julio, si se tratase de un bien integrante del Patrimonio Histdrico de la Comunidad
de Madrid.

Articulo. 58 . Cumplimiento de la orden.

1. La demolicién de la construccién, corresponde a su propietario.

Salvo que hubiese ocupantes afectados, la demolicién debera iniciarse en el plazo
maximo de cinco dias, debiendo comunicarse a la Gerencia Municipal de Urbanismo la

identidad de la direccidn facultativa responsable en el plazo de cuarenta y ocho horas.

2. En el supuesto de que la construccidn se encontrare ocupada, el mismo decreto que
declare la ruina inminente ordenara su inmediato desalojo, asi como el de los muebles
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y enseres cuando ello fuere posible. El desalojo serd efectuado por la Junta Municipal
del Distrito donde se encuentre situada la finca, que comunicara a la propiedad del
inmueble y a la Gerencia Municipal de Urbanismo la fecha en que se realizé el mismo a
los efectos de inicio del computo de plazo cinco dias para su demolicién.

3. Si el desalojo citado en el numero precedente se realizara de forma voluntaria, los
servicios sociales de la Junta Municipal del Distrito facilitaran alojamiento provisional a
los ocupantes de la finca que lo necesitaren durante un tiempo que no podra exceder
de una semana.

4. Si hubiere oposicion al desalojo, se solicitara el correspondiente mandamiento
judicial para la entrada en el inmueble.

En este caso, una vez determinada por la autoridad judicial la fecha o fechas para
realizar el desalojo, se citard al propietario para que inicie la demolicion del edificio en
dicha fecha inmediatamente después de efectuado el desalojo, procediéndose a la
ejecucioén subsidiaria si el propietario no lo hiciere en ese momento si hubiere
renunciado previamente a hacerlo.

Articulo 59 . Tramite de audiencia

1. Dada la urgencia y peligrosidad de la situacién de ruina inminente, se prescindira del
tramite de audiencia.

2. De la resolucion que adopte el Gerente Municipal de Urbanismo se dara cuenta al
Ayuntamiento Pleno y al Pleno de la Junta Municipal del distrito donde se encuentre
situado el inmueble.

Articulo. 60. Ejecucidn subsidiaria

En el supuesto de que la propiedad de la finca no iniciara las obras de demolicién de la
misma en el plazo ordenado, se procedera, previo desalojo, en su caso, a su
demolicion en ejecucion subsidiaria por la Gerencia Municipal de Urbanismo en la
forma prevista en el numero 5 del articulo 22 de esta ordenanza.

Los cuadros de precios a que se refieren los articulos 22.4 y 41 de esta Ordenanza son
los aplicables a los adjudicatarios del concurso convocado por acuerdo plenario de 28
de Noviembre de 2002 para la contratacién de obras de conservacién, apeos,
reparaciones, consolidaciones y demoliciones de edificios, retirada de carteleras y
vallados, urbanizacién complementaria de solares en suelo urbano, reparacion y
urbanizacion complementaria de colonias, asi como las que requiera la Gerencia
Municipal de Urbanismo en ejercicio de la ejecucidon subsidiaria en el término
municipal de Madrid.
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DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA

El Ayuntamiento actualizara periddicamente las normas aprobadas para la concesién
de ayudas a los propietarios que carezcan de recursos suficientes para pasar la
inspeccidn técnica del edificio y/o realizar las obras necesarias para garantizar la
seguridad constructiva del mismo.

DISPOSICION ADICIONAL TERCERA

Los cuadros de precios a que se refieren los articulo 19.3 y 47 de esta ordenanza son
los aplicables a los adjudicatarios del concurso convocado por acuerdo plenario de 31
de octubre de 1997 para la contratacién de obras de conservacion, apeos,
reparaciones, consolidaciones y demoliciones de edificios, retirada de carteleras y
vallados, urbanizacién complementaria de solares en suelo urbano, reparacién y
urbanizacion complementaria de colonias, asi como las que requiera la Gerencia
Municipal de Urbanismo en ejercicio de la ejecucion subsidiaria en el término
municipal de Madrid.

DISPOSICION ADICIONAL CUARTA

El Ayuntamiento aprobara las normas precisas para el otorgamiento de subvenciones a
los propietarios que carezcan de recursos suficientes para realizar la inspecciéon técnica
del edificio regulada en el capitulo 3 del titulo | de esta ordenanza.

La subvencion habra de seguir los criterios vigentes para el acceso a viviendas de
proteccion oficial, de forma que se subvencione hasta el 50 por 100 del coste de la
inspeccidn a aquellos propietarios que tengan ingresos inferiores a tres veces y media
el importe del salario minimo interprofesional; y hasta el 75 por 100 de dicho coste a
guienes no superen dos veces y media tal importe.

Las referidas normas, que seran aprobadas por el Ayuntamiento Pleno y publicadas en
el "Boletin Oficial del Ayuntamiento", precisaran la forma de computar tales
magnitudes y el procedimiento de tramitacidn, concesién y abono de las subvenciones
gue, en cualquier caso, sélo se concederan previa solicitud de los interesados.

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA

Los expedientes en tramitacion iniciados con anterioridad a la entrada en vigor de esta
modificacién de la Ordenanza conservaran los tramites realizados, pero los
subsiguientes se efectuaran de acuerdo con la misma.

DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA
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Los preceptos del Capitulo 4 del Titulo I relativos a la Inspeccién Técnica de Edificios
serdn aplicables a los edificios en funcidn de su fecha de construccién debiendo
someterse a la primera inspeccidn en las siguientes fechas:

a) Los edificios construidos entre los afios 1953 y 1958 , durante el afio 2004
b) Los edificios construidos entre 1959 y 1961 , durante el afio 2005.

¢) Los edificios construidos entre 1962 y 1965, durante el afio 2006.

d) Los edificios construidos entre 1966 y 1969, durante el afio 2007.

e) Los edificios construidos entre 1970 y 1974, durante el afio 2008.

f) Los edificios construidos entre 1975 y 1978, durante el afio 2009.

g) Los edificios construidos a partir de 1979 y siguientes durante el afio 2010y
sucesivos.

Los edificios incluidos en el catalogo de edificios protegidos con niveles 1,2y 3y los
del Centro Histdrico y Cascos Histéricos periféricos a que se refieren los arts. 4.3.17 y
4.3.21 de las Normas Urbanisticas del Plan General estaban obligados a efectuar la
Inspeccién Técnica en los afios 2000 y 2001, respectivamente, siempre que en esas
fechas tuvieran una antigliedad superior a 20 afios; los que tuvieran una antigiiedad
inferior deberan efectuarla en el periodo que corresponda de acuerdo con su afio de
construccion y lo que establecen los apartados a) y s.s. de esta Disposicion Transitoria.

Las personas juridico-publicas, las representaciones diplomaticas y los organismos
internacionales que hasta la fecha de entrada en vigor de esta modificacion estaban
exentos de la obligacion de efectuar la Inspeccidn Técnica, en relacidon con aquellos
edificios que son de su propiedad, deberan efectuarla de acuerdo con los siguientes
criterios y plazos:

1.- Edificios con antigliedad igual o superior a 30 afios .

a) Edificios incluidos en el Catalogo de Edificios Protegidos con niveles, 1,2y 3,
durante el afio 2005.

b) Edificios del Centro Histdrico y Cascos Histéricos Periféricos de los arts. 4.3.17 y
4.3.21 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid
respectivamente, que no estén incluidos en la letra precedente, durante el afio 2006.

¢) Edificios no incluidos en las letras precedentes, durante el afio 2007.
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2.- Edificios con antigliedad inferior a 30 anos.

Durante el afio que corresponda, de acuerdo con el calendario establecido en esta
Disposiciéon Transitoria, con cardcter general para todos los edificios del Municipio.

DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogados los articulos 28 a 35 de la vigente Ordenanza de Conservacion,
Rehabilitacion y Estado Ruinoso de las Edificaciones aprobada por acuerdo plenario de
25 de Julio de 2002, asi como las Disposiciones Adicionales, Transitorias y Finales de la
Ordenanza aprobada por acuerdo plenario de 28 de enero de 1999.

DISPOSICION FINAL

La presente modificacion entrara en vigor en los términos establecidos por el art. 70 de
la Ley 7/85 de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Madrid, 13 de enero de 2004 .- El Secretario General, PAULINO MARTIN HERNANDEZ.
15
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